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PROJETO DE IMPLANTACAO DE CONDOMINIO AMBIENTAL EM AREAS
AMBIENTALMENTE PROTEGIDAS DO BIOMA MATA ATLANTICA

O projeto apresenta estudo e proposta de mecanismo que possibilita a gestdo
sustentavel de areas naturais, inseridas no bioma da Mata Atlantica e tem como missdo dar a
protecdo as areas naturais através da gestdo desses espacos e atender a necessidade de

cidaddos que precisam de espacos para fazer compensacao ambiental.

Objetivo do Projeto:

Possibilitar a gestdo de forma efetiva e economicamente sustentavel de dreas

ambientalmente protegidas, inseridas no bioma da Mata Atlantica, para que, com a

conservagao do bioma, os bens ambientais possam ser protegidos na sua biodiversidade, e

assim preservar a qualidade de vida das presentes e futuras geragoes.

Justificativa

Devido a economia diversificada das areas inseridas no dominio da Mata Atlantica, sdo
muitas as pressdes antrdpicas que oferecem risco a sua devastacdo. Estudos revelam que

houve intensa aceleracdo do processo de destruicdo da Mata Atlantica nas ultimas décadas.

Uma estratégia de atuagao possivel, capaz de garantir a sustentabilidade do bioma é
o planejamento de corredores de biodiversidade, que tem como objetivo reverter a situacdo
critica da continua fragmentacdo e isolamento de florestas nas regiGes, através da manutengdo
ou restauracdo da conectividade da paisagem. Para atingir esse objetivo, sGo necessdrias a
cria¢do de dreas protegidas adicionais, a introdug¢do de estratégias mais adequadas de uso da

terra e a restauragdo de trechos degradados em dreas-chave.

A Mata Atlantica brasileira é provavelmente uma das regides sul-americanas com o
maior numero de areas de protecgdo integral (parques, reservas, estagGes ecologicas e reservas
privadas), porém essas Unidades de Conservacdo (UC) representam apenas 2% de todo o

bioma, sendo que as areas de protecdo integral (equivalentes as categorias |, Il e lll da Unido
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Mundial para a Natureza — UICN) protegem apenas 24% dos remanescentes e se encontram

bastante dispersas.

A fragilidade do sistema de unidades de conserva¢gdo da Mata Atlantica ndo se
restringe, contudo, a sua pouca extensdo e ma distribuicdo - o que causa a perda da
conectividade génica — mas, também o reduzido nimero de profissionais contratados, a falta
de financiamento adequado nas agéncias governamentais, bem como a inexisténcia de planos
de manejo eficientes que subsidiem economicamente essas UCs, limita seriamente o manejo

das areas protegidas.

Em face das necessidades e entraves apresentados, articulamos uma tese,
devidamente fundamentada na Constituicdo Federal, de que a preservagdo dos bens
ambientais so sera alcancada quando a preservacao e a gestdo da biodiversidade tornar-se
uma atividade lucrativa, na qual a busca do lucro tenha como resultado a garantia da
preservacdo das areas ambientalmente protegidas. Nesse estudo, caracterizamos quais sdo os
limites de uso dos bens ambientais e quais as condi¢des impostas pela legislagdao para que o
empreendimento proposto possa caracterizar a melhor forma de gestao e utilizagcdo das areas

compreendidas no projeto.

E necessdrio, portanto, que a reparacdo e a compensacdo ambiental tenham,
por fundamento, instrumentos e elementos que venham garantir a sustentabilidade das “areas
ambientalmente protegidas”, como uma forma de preservar a biodiversidade, que, por sua

vez, garantird a vida para as presentes e futuras geragoes.

A previsdo que permite a implantacdo da Reserva Legal ser instituida em regime de
condominio entre mais de uma propriedade vem expressa no §52 do referido artigo 32. Ja no
art. 52 do referido decreto estd prevista a possibilidade do proprietario ou possuidor de imdvel
rural, com area recoberta por vegetacdo nativa em extensdo inferior ao minimo de 20%, poder
compensar a Reserva Legal por outra drea equivalente em importancia ecoldgica e extensdo,

mediante aquisicdo de cotas de Reserva Legal, em condominio que venha ser implantado para

tal fim. E possivel, assim, que os infratores ou proprietarios de &reas rurais, os quais
necessitem compor suas reservas legais, possam adquirir partes ideais de “areas

ambientalmente protegidas” para compensa-las ou remediar os impactos.

Av. Nove de Julho, 5143 — Conjunto 22 —Jd. Paulista — Sdo Paulo — SP — Brasil CNPJ: 03.820.460/0001-54
Tel: (11) 30712763/ (11) 38922763



Instituto
EDUCA BRASIL

E fato incontroverso que a existéncia da vida humana implica na utilizagdo de bens
ambientais, fato que gera poluicdo e degradacdo ao meio ambiente e, portanto, tal
deterioracdo, quando causada por qualquer empreendedor, deve ser devidamente
compensada. A responsabilidade nestes casos é solidaria, o que vale dizer que todos os que
fazem parte da cadeia, e que se beneficiam do uso dos bens ambientais, sdo responsaveis
individualmente pela sua reparagao, resguardando aquele a quem foi imputado o 6nus de

responder pela reparacdo o direito de regresso aos demais integrantes da referida cadeia.

Os Condominios Ambientais sdo, dessa maneira, uma solucdo possivel para que
todos consigam se adequar as novas legislacGes e necessidades impostas pela sociedade e
meio ambiente. O Condominio Ambiental é capaz de oferecer locais de compensacao
ambiental para terrenos ja degradados - onde nao seria possivel uma recuperagdo eficiente —
de modo a compensar o problema em terreno de mesma caracteristica bidtica, além de
garantir verdadeiros santudrios, que serdo preservados perpetuamente, bem geridos em
parceria do poder publico, empresarios e terceiro setor, que se encarregara da administracdo e

da preservacdo do espaco.
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